ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. 37/NZ/NP/2017

uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich

predpisov
Cl1
Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezie ¢. 13, 042 19 KoSice
V mene, ktorého kona: Ing. Rébert Ujpal - konatel spolo¢nosti
ICO: 44518 684
DIC: 2022722075
IC DPH: SK2022722075
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN / BIC: SK51 0200 0000 0030 7256 6955 / SUBASKBX
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, Odd. Sro,

vlozka &. 22846/V
/dalej len ,prenajimatel™/

a
Obchodné meno: Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spolo  €nost’
Sidlo: Bardejovska 6, 043 29 KoSice

ICO: 31701914

V mene ktorého kona: Ing. Richard Majza, MBA — predseda predstavenstva
Ing. Juraj Krempasky — ¢len predstavenstva

DIC: 2020488206
IC DPH: SK2020488206
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |1, oddiel Sro,

vloZka €. 559/V
Bankové spojenie:
Kontaktné udaje:
/dalej len ,najomca"“/

Cl. 1
Preambula

1.1 Na zéklade najomnej zmluvy €. 331/2005 GcCinnej od 1. 7. 1996 v zneni jej dodatkov €. 1
a &. 2 (dalej len ,doterajSia zmluva®“), prenajimatel — Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 1CO:
00 691 135 (dalej len ,mesto KoSice") prenechal najomcovi do najmu nebytové priestory
nachadzajice sa na prizemi budovy sup. €. 798 na ul. Rooseveltova ¢. 3 v KoSiciach
o vymere 277,19 m2,

1.2 Zmluvné strany sa v zmysle 8 570 Obc¢ianskeho zdkonnika vzhfadom k tomu, Ze,

a) mesto KoSice dodatkom ¢&. 12 k Zmluve o vykone spravy majetku mesta KosSice
¢. 1336/2008 z 22. 12. 2008 s ucinnostou od 15. 9. 2016 zverilo predmetné nebytové
priestory do spravy Bytovému podniku mesta KosSice, s.r.o0., so sidlom Juzné nabreZie
13, Kosice, ICO: 44 518 684 (diiom nadobudnutia G&innosti citovaného dodatku &. 12,
Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. vstapil do vSetkych prav a povinnosti prenajimatela
vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy) a

b) doterajSia zmluva ma vacsi pocet dodatkov (2) a

c) doterajSia zmluva bola uzatvorena uz v roku 1996

dohodli na nahradeni doterajSieho zavazku novym zavéazkom a to tak, Ze touto Zmluvou

€. NZ/NP/2017 sa nahradza doterajSia Najomna zmluva z 1. 7. 1996.



2.1

2.2

2.3

3.1
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4.4
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4.7

(o]
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenajima najomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajice sa na
prizemi budovy uvedenej v bode 2.2 tejto zmluvy o vymere 277,19 m? (dalej len ,nebytovy
priestor").

Vlastnikom budovy sap. €. 798 na ul. Rooseveltova €. 3 v KoSiciach zapisanej ako bytovy
dom nachadzajucej sa v katastralnom Uzemi Stredné mesto a zapisanej na LV €. 11 247 je
Mesto KoSice.

Prenajimatel prehlasuje, ze je na zaklade Zmluvy o vykone spravy €. 1336/2008 v zneni
dodatkov, uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti, opravneny nebytovy priestor uvedeny
v bode 2.1 tejto zmluvy prenajimat. Zmluva je uzatvorena v zmysle Pravidiel prenajimania
majetku mesta Kosice a Stat(tu mesta Kosice.

Gl
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava ngjomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor za ucelom
poskytovania sluzieb spojenych s predajom cestovnyc h listkov, vybavovanim
a dobijanim B CK — mestskej karty KoSice a dalSich savisiacich administrativnych
cinnosti.

Néjomca sa zavéazuje uzivat prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty Gcel.

Cl.Iv
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit za uzivanie predmetu zmluvy:

a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude po dobu 36 kalendarnych mesiacov
po¢nic mesiacom juan 2017 hradit za uzivanie predmetu zmluvy nijomné vo vysSke
929,25 € bez DPH mesacne v sulade s bodom 6.2 tejto zmluvy. Po¢nlc 37 mesiacom
od uginnosti zmluvy je najomca povinny hradit najomné vo vySke 690 € bez DPH
mesacne. Prenajimatel v stlade s § 38 ods. 5 zdk. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov rozhodol, Ze ndjom nebude oslobodeny od dane.
DPH bude pri stanoveni platby za najom uplatnena.

b) Zéalohové platby za sluzby spojené s uzivanim priestoru vo vySke 118 € bez DPH
mesacne. K platbdm za sluzby bude uplatnena DPH v sulade s plathym pravnym
predpisom zak. €. 222/2004 Z. z o dani z pridanej hodnoty v aktualnom zneni.

Neoddelitelnou sucastou zmluvy je Predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby pre

nebytovy priestor, na zaklade ktorého je stanovena: 1. mesa¢na platba ndjomného a 2.

mesacna zalohova platba za sluzby, /dalej aj ,mesacny predpis"/.

Najomca sa zavazuje platif sumu najomného a zalohovych platieb za sluzby podia

mesacného predpisu mesacne vzdy do 5. dna prisluSného mesiaca na Ucet prenajimatela

vedeny vo VUB, a.s., IBAN / BIC: SK51 0200 0000 0030 7256 6955 / SUBASKBX, alebo
priamo v pokladni spolo¢nosti.

Prenajimatel kazdoro¢ne k 31. 3. bezného roka oznami najomcovi nebytového priestoru

oficialnu vySku priemernej inflacie za predchadzajici kalendarny rok. K 1. 7. bezného roka

prehodnoti vySku mesacnej platby ndjomného, priCom tato je mozné navySit o hodnotu
minuloroénej priemernej inflacie, uvadzanej ako oficialny udaj Statistickym uradom SR

a oznamenej ndjomcovi v stlade so znenim tohto bodu.

Prenajimatel vykona zuctovanie zalohovych platieb oproti skutoénym nakladom jedenkrat

rocne a predlozi ho najomcovi do 30.06. nasledujuceho roka. Vyuétovanie nakladov za

sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo dia
doru€enia najomcovi. Sucastou vyucétovania budu képie dodavatelskych faktur.

Naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru v bytovych domoch uréuje

spravca bytov a nebytovych priestorov alebo spolo¢enstvo viastnikov bytov a nebytovych

priestorov /dalej len ,spravca domu*/.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku ndjomného, resp. zalohovych platieb

za sluzby, z nasledovnych dbvodov:

a) z dovodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajdci rok,
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b) z dévodu, ak spravca bytového domu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, zvysi
mesacné zalohové platby za sluzby,

c) z dbévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vySka
najomného uréena Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a dohodnuta vyska
najomného nedosahuje aspon zakladnu vySku ndjomného uréend novymi pravidlami.

Najomca sa zavazuje platit upravené /zvySené/ ndjomné, resp. zalohové platby za sluzby

po doruceni nového mesacného predpisu, s U¢innostou odo dna, ktory je v iom uvedeny.

CLv
Doba najmu a skon €enie najmu

N4jomn& zmluva sa uzatvara na dobu neur ¢itu.

Prenajimatel a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjom nebytovych priestorov uzavrety

podla tejto zmluvy je mozné skongit:

a) vypove d'ou bez uvedenia dévodu - vypovedna lehota je trojmesacna a zacne plynat
od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru€en& druhej zmluvnej strane. V pripade, ak najomca skon&i najom nebytovych
priestorov vypovedou pred uplynutim 36 mesiacov od U¢innosti tejto zmluvy, zavazuje
sa prenajimatelovi do 30 dni od ukoncenia zmluvy uhradit zostavajucu ¢ast nakladov
na rekonStrukciu socialnych zariadeni podla bodu 6.2 zmluvy. Zostavajuca cast
nakladov bude vyjadrend nasobkom sumy 239,25 € (rozdiel medzi ndjomnym a
zvySenym najomnym) a poctom mesiacov zostavajlucich do uplynutia 36 mesiacov od
Ucinnosti tejto zmluvy.

b) odstdpenim od zmluvy zo strany prenajimate  Fa v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,

¢) dohodou zmluvnych stran ku ktorémuko  Pvek d Au,

d) vypove d’'ou prenajimate I'a pre omeSkanie najomcu s Uhradou njomného v zmysle
Clanku IV. bod 4.2 tejto zmluvy za viac ako jeden mesiac; v tomto pripade vypovedna
lehota je jednomesaéna a zacne plyndt od 1. dha kalendarneho mesiaca
nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najom nebytovych priestorov uzavrety podla tejto
zmluvy zanika:

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) smrtou fyzickej osoby, resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
Vypoved musi mat pisomnd formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit’ pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti

Zo strany najomcu. Podstatnym poruSenim zmluvnej povinnosti sa pre Ucely tejto zmluvy

rozumie:

a) omeskanie s thradou nadjomného v zmysle Clanku IV. bod 4.2 tejto zmluvy za viac ako
jeden mesiac alebo

b) akékolvek porusenie podmienok uZzivania zo strany nijomcu definovanych v ¢lanku VI.
Body 6.3, 6.6 — 6.20 tejto zmluvy alebo

Odstupenim od zmluvy sa tato zmluva zruSuje dhom, kedy doSlo k doruéeniu pisomného

odstlpenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre Ucely doruovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej

z tohto pravneho vztahu sa za den doru¢enia povazuje def prevzatia poStovej zasielky

alebo den vratenia zéasielky a odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako

nedoruc¢ena, nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli,

Ze pre dorucovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy

alebo adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedena v zahlavi je

zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhi stranu.

Néjomca je povinny najneskér do 5 dni po skon €eni najmu uvolnit a vypratat nebytové

priestory prenajimateflovi. V pripade, Ze najomca v stanovenej lehote po skoneni najmu

nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi, neodvolatelne splnomocruje prenajimatela

na vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu a jeho nebezpecenstvo.
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Cl. vI
Podmienky uzivania

Najomcovi je stav predmetu ndjmu dobre znamy, nakolko ho uZiva na zaklade doterajSej
zmluvy. Zmluvné strany prehlasujd, ze najomcovi bol predmet ndjmu odovzdany v stave
spdsobilom na dohodnuty Uc¢el. Vady a nedostatky spdsobené opotrebovanim (uzivanim)
nebytového priestoru existujlice v Case prevzatia priestorov prenajimateflom na zaklade
dodatku €. 12 k Zmluve o vykone spravy majetku mesta KoSice ¢. 1336/2008 z 22. 12.
2008 s ucinnostou od 15. 9. 2016, okrem havarijnych stavov a vad na zabudovanych
Castiach nebytového priestoru, je ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady, ak sa
nedohodnl inak. Najomca je povinny na vlastné naklady pocas svojej ¢innosti udrziavat
v platnosti vSetky Uradné povolenia vyzadované v zmysle pravnych predpisov pre
prevadzkovanie jeho ¢innosti v predmete najmu a odovzdat prenajimatelovi (bezodkladne
po vydani prislusSnym organom Statnej alebo verejnej spravy) koépiu kazdého povolenia,
resp. suvisiaceho dodatku. Prenajimatel sa zavazuje poskytnat najomcovi nevyhnutnd
sucinnost pri ziskani povoleni.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel na vlastné naklady zrealizuje
rekonstrukciu socialnych zariadeni nachadzajlcich sa v predmete najmu (za dvorom vliavo,
za dvorom vpravo a v miestnosti predaja cestovnych listkov) podla cenovej ponuky
prenajimatela z 20. 1. 2017. N4jomca sa zavazuje tieto naklady prenajimatelovi nahradit
vo forme zvySeného najomného po dobu 36 mesiacov, tak ako je to uvedené v bode 4.1
tejto zmluvy. Prenajimatel sa zavazuje vykonat rekonstrukciu socidlnych zariadeni
najneskér do 31. 3. 2018. Na termine zacatia prac sa prenajimatel a najomca vzajomne
dohodnu. Rekonstrukcia socidlnych zariadeni bude prebiehat postupne tak, aby
z rekonstruovanych zariadeni boli stale dve funkéné.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za Ucelom
kontroly spésobu a Gc¢elu uzivania nebytového priestoru a umoznit’ pristup k uzatvaracim
ventilom na poZiadanie prenajimatela. V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzity
pristup do prenajatého priestoru.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu opréav, ktoré
ma prenajimatel urobit a ktoré vznikli az po odstraneni vad a nedostatkov spdsobenych
opotrebovanim nebytového priestoru (6.1 zmluvy) a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny uhradzat néklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak
ako ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky ¢. 87/1995 7. z. 8§ 5az § 9.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne sam. Najomca nie je opravneny
prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Ngjomca je opravneny prenajaty priestor oznacit svojim obchodnym menom, so
Specifikaciou realizovanej ¢innosti v rozsahu podnikatel'skej ¢innosti.

Umiestnenie cudzej reklamy, ktora by bola zdrojom zvlastnych prijmov, je povinny vopred
dohodnut s prenajimatelom a prisluSnou mestskou ¢astou.

N4jomca je povinny do 30 dni odo dha nadobudnutia U€innosti tejto najomnej zmluvy
predlozit prenajimatelovi kopie uzatvorenych zmliv s dodavatelmi jednotlivych médii
a poskytovatelmi sluzieb (ktoré neposkytuje prenajimatel). Najomca je povinny v savislosti
s uzivanim predmetu najmu zabezpecovat na vlastné naklady dodavku elektrickej energie,
plynu a pripadne inych sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu. Ak sa na predmete
najmu nachadzaju vyhradené technické zariadenia, ktoré si podla vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov vyzaduji vykonavanie revizii, je najomca povinny zabezpecit ich
vykonavanie, vratane vyhotovenia prisluSnych reviznych sprav na vlastné naklady ako aj
na vlastné naklady zabezpecit starostlivost o vyhradené technické zariadenia vratane
odstrafiovania zistenych vad, ato vlehotach stanovenych podla platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a STN. Pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu podla
tohto odseku zmluvy, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vysSke Skody alebo
akejkolvek ujmy spbsobenej alebo vyvolanej prenajimatefovi v pri¢innej suvislosti
s porusenim tejto povinnosti ndjomcu. Zmluvna pokuta podla predchadzajlcej vety vznika
astava sa splatnou v okamihu vzniku Skody alebo ujmy prenajimatelovi. Najomca
zodpoveda za dodrzanie zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch, vyhlasky ¢. 310/2013 Z. z.
o vykonani niektorych ustanoveni zdkona o odpadoch, vSeobecne zavazného nariadenia
mesta KoSice ¢. 99 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na Uzemi mesta KoSice a vSeobecne zavazného nariadenia mesta KoSice ¢. 100
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0 miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na Uzemi mesta
KosSice.

Akékolvek zmeny, stavebné apravy, doplnenie predmetu najmu, pripadne iné technické
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového priestoru najomcovi, méze najomca vykonat iba
s predchadzajucim sthlasom prenajimatela, ak sa opravy tykaju vnatornych rozvodov,
kanalizacie a pod. Sihlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade
predchadzajlcej pisomnej ziadosti najomcu. Stavebné Upravy vykona najomca v sulade
s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné néaklady, bez zapogitania
vynalozenych penaznych prostriedkov a to aj v pripade ukonéenia zmluvného vztahu, ak
sa zmluvné strany nedohodnd inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia
suhlasu prenajimatela s Upravami nebytového priestoru udeleného na zaklade tejto
najomnej zmluvy vyluc€uju pouZzitie ust. § 667 Obcianskeho zakonnika, vety poslednej.
Najomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty Gcel v sulade
s ustanovenim bodu 3.1 zmluvy.

Podla zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi za poZziarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda najomca nebytového priestoru, ktory si pini vSetky povinnosti podla
8 4 a 5 zakona.

N4jomca je povinny dodrziavat Cistotu /aj v zimnom obdobi odpratavat sneh/ na chodniku
veddacom do nebytového priestoru, v opacnom pripade bude podla platnych predpisov
znaSat pravne nasledky.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne vykonanu
rekonstrukciu.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vietky zmeny vztahujlce sa
k prenajatému nebytovému priestoru, zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie nebytového
priestoru najomcom.

Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlasthom zaujme zabezpecuje najomca
nebytového priestoru.

Prenajimatel upozorfiuje najomcu na prisne dodrziavanie ustanoveni vo veci ochrany
osobnych Udajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z.

N4jomca sa zavazuje nerusit v nebytovych priestoroch no¢ny klud a ob¢&ianske spoluzitie.
Ngjomca sa zavazuje v zmysle § 7 zédkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov
v platnom zneni dodrziavat zdkaz faj¢enia, okrem faj¢iarne vyhradenej pre zamestnancov.
Najomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné Skody, ktoré vzniknl nedodrzanim
tohto zékazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

Najomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu najmu sidlo firmy, resp. miesto
podnikania bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa. O udeleni sthlasu so zriadenim
sidla, resp miesta podnikania v mieste predmetu najmu rozhoduje prenajimatel na zaklade
pisomnej ziadosti najomcu v sulade so stanoviskom Mesta KoSice k tejto ziadosti.

N4jomca berie na vedomie, ze dihiom vzniku prava uzivat nehnutelnost na Gcel podnikania
mu vznika poplatkova povinnost za komundalne odpady a drobné stavebné odpady na
Uzemi mesta KoSice na zéklade VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 100 schvaleného
uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach €. 357/2007 a zaroven si je najomca
povinny splnit v rdmci tohto VZN ohlasovaciu povinnost do jedného mesiaca od vzniku
povinnosti platit poplatok.

CL. Vil
Zavere ¢né ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi najomca a 2
prenajimatel.

Tato zmluvu mozno zmenit' len dodatkom k zmluve, ktory musi mat’ pisomnu formu.

Pokial v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhd zmluvna stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

Obe zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuja, ze
obsah tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.



7.6  Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami a G¢innost
driom nasledujacim po dni jej zverejnenia podla 8 47a Obcianskeho zdkonnika.

V KoSiciach, 4.7.2017 V KosSiciach, 4.7.2017
prenajimatel: najomca:

podpisané podpisané

Ing. Rébert Ujpal Ing. Richard Majza, MBA
konate I' spolo €nosti predseda predstavenstva

Dopravny podnik mesta KoSice,
akciova spolo énost

podpisané

Ing. Juraj Krempasky

€len predstavenstva
Dopravny podnik mesta Kosice,
akciova spolo énost






