PODNAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 6 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov

medzi :

Dopravny podnik mesta Kosice, akciova spolo¢nost

Bardejovska 6, 043 01 Kosice

Statutdrny organ: Mgr. Marcel Cop - predseda predstavenstva,
Ing. Vladimir Pady$4k - ¢len predstavenstva

ICO: 31701914

DIC: 2020488206

ICDPH:  SK 2020488206

Bankové spoj.: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

Cislo aétu/IBAN: SK36 1111 0000 0066 1018 6006

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, & 559/V

oddiel: Sa

(ako najomca)

Sportové zdruZzenie T] Metropol Kogice

Starova &. 32, 040 01 Kosice

Statutarny organ: p. Milan Kulla - predseda

ICO: 00 696 251

DIC: 2021199532

ICDPH:  SK2021199532

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., pobotka Kosice

Cislo u¢tu/IBAN: SK52 1100 0000 0026 2711 1678

Ob¢ianske zdruZenie zapisané na MV SR ¢. VVS/1-900/90-211

(ako podnajomnik)

PREAMBULA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rusia pévodni zmluvu zo dna 20.06.1990 vratane
Dodatku ¢. 1 anahrddzaju ju touto zmluvou, ktora je spracovand v sdlade s platnou

legislativou.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy maja

vysporiadané vSetky zavézky vyplyvajtce z pévodnej zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran
si nebude vodi druhej strane uplatiiovat’ Ziadne néroky.



L. PREDMET PODNAJMU

Né4jomca prenajima podnajomnikovi do uZivania - objekt - &akéreti Cermel TJ
Metropol (OVECKA) v Kosiciach, ktorého vlastnikom je Mesto Kosice, ktoré
Najomnou zmluvou ¢ 2012001643 zo dra 30. 07. 2012 prenajalo najomcovi
predmetni budovu - ¢akéreii o celkovej vymere 131 m2- Cakérefi Ovelka - stipisné
&islo 3387 sa nachadza na parc. reg. C KN &. 2110/3 v k.. Cermel o vymere 32 m?
a parc. reg. C KN ¢&. 8329/5 v k.. Severné Mesto o vymere 99 m?2

I. OGCEL PODNAJMU

Utelom podnajmu objektu uvedeného v &l. I je moZnost uZivat ho podngjomnikom
ako bufet s prevaZne potravinarskym sortimentom a ako miesto pre servis, adrzbu
a umyvanie bicyklov.

Vsetky zmeny v podnikatel'skej ¢innosti, ktoré by mohli vplyvat na ucel
podnajmu, podndjomnik bezodkladne oznédmi najomcovi.

II. DOBA PODNAJMU

Podnajomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditd - na 10 rokov od udinnosti tejto
zmluvy.

IV. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Vy%ka najomného sa stanovuje v stilade so Stattom mesta Kogice, Prilohou &. 4 -
Stanovenie minimdlnej finan¢nej ndhrady za uZivanie majetku mesta, podla
ustanovenia bodu B.1, ods. 1 pism. c) nasledovne :

131 m2x 15,00 € = 1.965,- €/rok

Po dohode zmluvnych stran ndjomca zohladni sezénne prevddzkovanie predmetu
najmu pocas mesiacov april aZ oktéber a podnajomnik bude odo dria nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy platit ro¢né najomné vo vyske 1.146,25 € bez DPH (slovom:
tisicstostyridsat3est eur a dvadsatpét centov) v lehote splatnosti t.j. najneskér do 14
dni odo dria vystavenia faktdry na Gcet ndjomcu. Za rok 2021 uhradi podndjomnik
alikvotna ¢ast najmu vo vyske 382,08 € bez DPH, pri¢om faktdra za rok 2021 bude
vystavena do 15 dni od u¢innosti tejto zmluvy. Faktary v dalsich rokoch buda
vystavené do 15. janudra prisludného kalendarneho roka. Fakttra sa povaZuje za
uhradent dfiom pripisania sumy na tcet najomcu.

Nakolko ndjomca je platcom DPH bude kvys$ie uvedenému najomnému
fakturované aj DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ndjomného stanovena v ¢l. IV. bod 1 bude
zmenend v zavislosti od zmeny vysky najomného schvaleného uznesenim MZ
v Kogiciach v Statite mesta Kosice.

V. ‘SLUZBY AINEPLNENIA SPOJENESNAJMOM

Podnajomnik si vietky sluzby spojené s uZzivanim predmetného objektu uvedeného
v &l I tejto zmluvy ( d'alej len sluzby ) zabezpecuje v celom rozsahu sam.



VL. SPOSOB UHRADY NAJOMNEHO,
NASLEDKY PORUSENIA POVINNOSTI

Najomné je podndjomnik povinny poukazovat na tcet najomcu uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy.

Za kazdy defi omeskania s thradou nijomného je podndjomnik povinny zaplatit
ndjomcovi drok z omeskania vo vyske 0,025 % z dlZznej sumy.

Omeskanie s thradou najomného presahujice obdobie 30 dni je podstatnym
poruSenim zmluvnej povinnosti opraviiujicej ndjomcu odstiapit od podnajomnej
zmluvy. Odstipenie je a¢inné diiom dorudenia pisomného oznamenia o odstipeni
podnajomnikovi

Podnéjomnik dava vopred sthlas k tomu, Ze v pripade, ak podnajomny vztah skonéi
a podndjomnik protokolarne neodovzda objekt, ndjomca mé pravo komisiondlne
otvorit nebytové priestory a uschovat' hnutel'né veci podndjomnika vo svojom sklade
na jeho naklady.

VI.L. PRAVA APOVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany deklaruji, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zak. & 116/90 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov, ndjomca odovzdal a podndjomnik prevzal
predmet zmluvy - objekt v stave v akom sa nachadzal. Zmluvné strany bert na
vedomie, Ze prenajaty objekt zodpovedd prisluinym bezpetnostnym, poziarnym
a hygienickym predpisom.

Négjomca prehlasuje, Ze odovzdal objekt podnijomnikovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, a to v zhode s protokolom o prevzati objektu.

Néjomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil podnijomnika
pri uZivani objektu.

Négjomca v stilade s ustanovenim § 672 Obcianskeho zdkonnika na zabezpecenie
ndjomného ma zéloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v prenajatom
objekte a patria podngjomnikovi.

Podnajomnik nemoéze :
a) zmenit dohodnuty el uZivania bez pisomného sthlasu najomcu,

b) vykonat stavebné tpravy na prenajatom objekte bez pisomného stihlasu ngjomcu
a prisluného stavebného tdradu. V pripade kladného stanoviska s presnym
popisom stavebnych tprav, na ktoré sa sthlas vztahuje, vykona podnajomnik
tpravy na vlastné ndklady a po ukonceni podndjmu nie je povinny ich uviest do
poévodného stavu. Podndjomnik nema narok na nahradu nékladov vynaloZenych
na upravy prenajatych priestorov, pokial sa strany pred vykonanim uprav
nedohodnti na néhrade za preukdzané andjomcom odsthlasené investicie do
predmetu podnajmu.

c) prenajimat prenajaty nebytovy priestor tretim osobam bez sdhlasu najomcu,
okrem prendjmu prenajatého nebytového priestoru obchodnej spolo¢nosti
GALAXY 10 s.r.o., ICO: 48 219 185, so sidlom: Hlavna 65, 040 01 Kosice, zapisana
v OR OS Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 37607/V, s ktorym d'aldim prenajmom
najomca vyslovne suhlasi.



10.

11

12.

Podngjomnik je povinny :
a) uhradzat vetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim objektu,

b) zabezpecit priestory nim uZivané tak, aby nedoslo k poskodeniu, strate, zni¢eniu
ako aj zneuZitiu veci v nich sa nachadzajicich cudzimi osobami - za veci
a predmety nachadzajtce sa v prenajatom objekte, veci do nich vnesené alebo v
nich odloZené zodpoveda najomca v plnej vyske sdm a to len vtedy, ak sa
preukaZe, Ze $koda vznikla jeho zavinenim resp. alebo zanedbanim povinnosti,
ktoré vyplyvaja pre neho z prisludnych pravnych predpisov, a to do vysky miery
jeho zavinenia alebo zanedbania,

C) umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za tcelom kontroly
spdsobu a ticelu uZivania za pritomnosti ndjomcu,

Podnéjomnik zodpoveda :

a) v plnej miere za poskodenie a $kody na prenajatom objekte spésobené pocas ich
uZivania svojim zavinenym konanim alebo opomenutim,

b) Podnajomnik je povinny dodrZiavat vSetky prdvne predpisy o ochrane vody,
pddy, ovzdusia, prirody a Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a bezpe¢nosti
pri préci.

c) Podndjomnik je povinny vstlade sovseobecne zavdznym nariadenim
o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na tizemi
mesta Kosice zabezpe¢it odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu.

Néjomca vyhlasuje, Ze predmet podndjmu je poisteny pre pripady beZnych poistnych
rizik.

Poistenie majetku, ktory sa nachadza v predmete podndjmu je povinny si zabezped&it
podnajomnik na vlastné naklady.

Podnajomnik je povinny bezodkladne ohlasit ndjomcovi kaZda poistni udalost
vzniknutG na predmete podnijmu. Poistné udalosti vzniknuté na majetku
podnéajomnika si podndjomnik bude uplatiiovat vo svojej poistovni.

Néajomca sthlasi, Ze podnajomnik moéZe umiestnit na prenajatom objekte, svoje
firemné oznacenie.

Vzhladom ktomu, Ze pozemky nachadzajiice sa okolo prenajatého objektu su
v priamej spréve vlastnika - Mesta KoSice, je akékolvek ich uZivanie zo strany
podnijomnika moZné len na zaklade stihlasu vlastnika.

VII. OSOBITNEDOJEDNANIA
(TECHNICKE ZHODNOTENIE PREDMETU NAJMU)

Podnéjomnik je povinny zabezpefit uZivania schopnost predmetu podndjmu na
dohodnuty el formou rekonstrukcie (investicii) do predmetu najmu na vlastné
naklady, a to najneskér do uplynutia prvych 12 mesiacov od d¢innosti tejto zmluvy
v rozséahu najmenej 5.000,- eur s DPH.

Technické zhodnotenie (investicie), ktoré vykond podndjomnik zahffia osadenie
novych okien a dveri, modernizaciu dveri a podlahy, stavebné tpravy vonkajsich
priestorov, rekonstrukciu vody a elektrickych rozvodov. Uvedenym plnenim doéjde
ku kvalitativnej zmene vykonnosti, resp. k zmene technickych parametrov predmetu
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podnéjmu. V pripade rekonstrukcie elektrickych rozvodov je podnijomnik povinny
postupovat v zmysle STN 33 1500 a STN 33 2000-6-2018.

Podngjomnik je povinny pred vykonanim rekonstrukcie pisomne oboznamit
najomcu s planovanymi investiciami a vyZziadat si jeho predchadzajiuci pisomny
sthlas s realizéciou investicii, okrem technického zhodnotenia (investicii) podla
predchadzajtceho bodu tohto ¢lanku zmluvy, s ktorym néjomca vyslovne stihlasi.

Vzhladom ktomu, 7e podndjomnik vykond rekonstrukciu na vlastné néklady,
zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas doby najmu technické zhodnotenie prenajatého
majetku hradené podnédjomnikom bude odpisovat podndjomnik v zmysle zdkona
¢. 595/2003 Z. z., pritom né&jomca prehlasuje, Ze o tieto vydavky nezvysi vstupni
cenu prenajatého majetku pre acely odpisovania.

Vykonané investicie (technické zhodnotenie) nebudd predmetom zlavy na
najomnom anajomca nie je opravneny pouZit ich na zapotitanie s ngjomnym ani
poZadovat zlavu z ndgjomného z titulu vykonanych investicii.

Vykonané investicie (technické zhodnotenie) predmetu nijmu po skonceni
dohodnutej doby najmu sa podndjomnik zavizuje previest do vlastnictva Mesta
Kosice za 1, euro, na zaklade ¢oho bude technické zhodnotenie predmetu najmu
podndjomnikom tGplne a kone¢ne vysporiadané. Rovnako budd zmluvné strany
postupovat’ aj v pripade, ak ku skonceniu tejto zmluvy déjde pred dohodnutou
dobou najmu z dévodov na strane podnajomnika.

V pripade, Ze ndjomca do 12 mesiacov od t&innosti tejto zmluvy nevykona investicie
(technické zhodnotenie) predmetu najmu v poZadovanej vyske, nijomca je
opravneny ukon¢it podndjomnd zmluvu vypovedou s vypovednou dobou jeden
mesiac, ktora sa pocita od prvého dila mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede
podnajomnikovi.

Podngjomnik je povinny investicie najomcovi preukazat najneskor do 30 dni od
uplynutia 12 mesiacov od udinnosti tejto zmluvy, ato predloZenim faktur za
vykonané investicie.

IX. SKONCENIE NAJMU
Podnéjom objektu zanika :
a) uplynutim doby dohodnutej v &l. IIL. tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou,
¢) vypovedou podla ¢&l. VIIL ods. 7 tejto zmluvy,

¢) odstipenim od zmluvy - pokial si podn4jomnik neplni svoje zmluvné povinnosti,
aj napriek vyzve najomcu, konkrétne v pripadoch ak:
- podndjomnik uziva predmet podnajmu na iny ako dohodnuty acel,
- podnéjomnik meska s dhradou najomného viac ako 30 dni,
- podnajomnik porusi povinnosti uvedené v ¢l. VII. ods. 5 tejto zmluvy.

Pri ukonteni ndjomného vztahu je podnijomnik povinny odovzdat predmetny
objekt s prisludenstvom v stave v akom sa nachadzal ku ditu vzniku podnijmu
s prihliadnutim na vykonané investicie (technické zhodnotenie), na stavebné tpravy
odstihlasené najomcom, vykonanit tdrzbu a opravy ako aj beznt mieru opotrebenia.
Podngjomnik nema nérok na nahradu nakladov vynaloZenych na tipravy prenajatych
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priestorov, pokial sa strany pred vykonanim dprav nedohodnt na nahrade za
preukézané a ndjomcom odsihlasené investicie do predmetu podngjmu.

Podnajomnik je opravneny vziat' si iba zariadenia a veci, ktoré sa nestali sticastou
nehnutelnosti a boli zabezpe¢ené na jeho naklady.

K vréteniu prenajatého objektu musi dojst najneskér v deri skoncenia najmu podla
bodu ¢. 1 tohto ¢lanku.

X.ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva vznikd po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu a moZe byt
zmeneni alebo zrugena iba dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k nej.

Je z4v#zn4 aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Néjomca je povinny vyzvat podngjomnika na rokovanie a po dohode podnéajomnik
pristdpi na zmenu ndjmu v pripade, Ze sa zmenia pravne predpisy tykajice sa
néjomnych vztahov oproti tym, ktoré platili v ¢ase uzavretia podnajomnej zmluvy.
Prava a povinnosti zmluvnjch stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia

prislunymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych
priestorov vrétane jeho platnych zmien a doplneni a Obgtianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach rovnakej platnosti a zaviznosti, z ktorych
najomca a podnéijomnik obdrZia po 2 vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a acinnost
nadobtda ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu pre¢itali, s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdili
svojim podpisom.

. &:ry.
V Kogiciach, dfia .......... ..o

Najomca: 7

Podnéjomqilj :

f

/ Mgr. Marcel ’Milanl Kulla
predseda predstav a predseda SZ TJ Metropol Kosice
opravny podnik mesta Kosice,
akciova spolo¢nost

Ing. Viadimir Pad:tak
¢len predstavenstva

Dopravny podnik mesta Kogice,
akciova spolo¢nost

Desravnj podnlx mesta Kosice
‘ akelovd spolodnost 6
Bardejovskd ©
043 29 KOSICE 1
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