ZMLUVA

O PODNAJME NEBYTOVEHO PRIETORU

(d’alej len ,Zmluva®)
uzatvorena pdh zak.g. 116/1999 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych miest
Cislo zmluvy:

Zmluvné strany:

Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spotmost’

Bardejovsk&. 6, 043 29 KoSice

v zastupeni: JUDr. Zdék Schraml, predseda predstavenstva
Ing. Juraj Hrehdik, podpredseda predstavenstva
Ing. Martin Jaglen predstavenstva

Vo veciach technickych: p. Karol R6nay ml.

Vo veciach zmluvnych: JUDr. Marian Slovinsky

Za plnenie zmluvy: Ing. Katarina Bernatova

1CO:31 701 914

IC DPH: SK2020488206

Bankové spojenie: VUB a.s. KoSice — mesto

¢. Gtu: 4404-512/0200
spolanog’ zapisana v OR Okresného sudu KoSice 1, oddiell&ka 559/V

(d’alej ako najomca)

PERAKO, spol. s r.o.
Pod lesont. 5, 060 01 Kezmarok
v zastupeni: Radovan Szilagyi — splnomocneny lafoat dia 14.05.2012
ICO: 36461989
IC DPH: SK 2021466084
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢.0. 2928876586/1100
spolatnog’ zapisana v OR Okresného sudu PreSov, oddiel Bikac. 11729/P

(d’alej ako podnajomnik)



Cl. .
Predmet a del zmluvy

1./ Najomca je uzivafem nehnutBnosti nachadzajucich sa v KoSiciach na Bardejovskej
ulici, ktoré su zapisané v katastri nehfiotessti Katastralneho dradu v KoSiciach, Sprava
katastra KosSice, na liste vlastnictta12576, katastralneho Uzemia Terasa, obec KoSice -
Zapad ato: budovy byvaléhochbvského strediska v areali DPMK, a.s. o celkovejabe

660 nf, na parcelg. 1400/37, a ptahlych pozemkov - parciél 1400/56 a 1462/1.

2./ Najomca prehlasuje, Ze je spravcom nelimotgi uvedenych v ods. | ajeho pravo
uzatvori’ podndgjomna zmluvu nie je obmedzené. Ako dbkazrévspvstve predmetnych
nehnuténosti slizi Najomna zmluwa 1028/2006 zoith 4.10.2006 s dodatkami, uzatvorena
s vlastnikom mestom KoSice.

3/ Vlastnik predmetnych nehniit®sti, mesto KoSice, udelilo suhlas s uzatvorenim
podnajomnej zmluvy v zmysikd. VI bodu 6. Ndjomnej zmluvyg. 1028/2006 a to listom zo
dna 6.12.2011.

4/ Na zaklade tejto zmluvy najomca prenechava podmd@ikovi za odplatu do uzivania
predmet podnajmu, ktorym su nehrimesti Specifikované v bode 1/ tohtdanku a to:
budovu byvalého Ehovského strediska o celkovej rozlohe 66bma parcele 1400/37&asti
pozemkov piiahlych parciels.1400/56 a 1462/1 spolu vo vymere 324 anto vylitne na
Ucely vytvorenia a prevadzkovanskladovych priestorov, dielni a obchodnych kandelaa
podmienok dohodnutych v tejto zmluwialej len predmet podnajmul/.

Cl. 1.
Doba podnajmu.

1./ Podndjomny wah k predmetu podnajmu pi@di. 1. bod 4. tejto zmluvy, sa uzatvara na
dobu neutita.

2/ Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu vykonajnluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predd podndmu do uZivania
podnajomnikovi, vyhotovi najomca protokol, ktorydpéSu obe zmluvné strany.

CI. 1.
Najomné a jeho splatnas

1./ VySka najomného za predmet podnajmu bola starmw zmysle § 5 ods. 1 Pravidiel
prenajimania majetku mesta KoSice, a to verejnathatnou stazou v zmysle ust. 8281 —
288 Obchodného zakonnika, a to :

- nebytovy priestor o celkovej rozlohe 666 ma 13,27 €/firok, t.j. 8 760.- € réne

- prilahlé pozemky o celkovej rozlohe 324 ma 10.- €/firok, t.j. 3 240.- € réne

Celkovéa cena mého najomného je 12 000.- € bez DPH. K cene n&muttuje DPH
v zmysle platnych deovych predpisov.

2./ Podngjomnik sa zavazuje uhradédjomné v mesaych splatkach po 1 000.- € bez DPH
na zaklade daového dokladu — faktury — vystaveného zo stranpmap na podnajomnika,
s dohodnutou splatntsu 14 dni odo i dorwenia faktury.



3/ V ngomnom nie su zahrnuté naklady spojené waniin prenajatého objektu, a to:
dodavka vody, tepla, elektrickej energie a upratm/aSpotrebovana elektrickd energia,
vodné a sténé bude podnajomnikovi v§tované mesae, v sulade &l. 1V. ods. 9 a 10 tejto
zmluvy.

4./ Urok z omeskania za oneskorenu Ghradu najomselstanovuje vo vyske 0,02% z dlznej
sumy, za kazdy deomeskania.

5/ Najomné sa povazuje za uhradeii@nd jeho pripisania natéat najomcu.

6/ Po dohode zmluvnych stran a v zmysle schvalepgcmienok verejnej obchodnejtsiie,
bude podnajomnikovi za prvych 6 mesiacov &guané najomné za predmet podnajmu vo
vyske 5.- €/rfirok a to z dévodov vykonévania stavebnych Upratrgbnych na riadny chod
buducej prevadzky. Vyska ndjomnéha:as prvych 6 mesiacov #l0- € bez DPH /275.- €
za nebyt. priestor a 135.- € za pozemok/. V prigkeSieho skatenia stavebnych Uprako
celky bude podnajomnikovidfované najomné pdd bodu 111/2 tejto zmluvy od mesiaca
nasledujuceho po skéani stavebnych Uprav.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1./ Podndjomnik je povinny vykonavhezné opravy a udrzbu predmetu podnajmu na vlastné
naklady. Podnjomnik jelalej povinny chrani predmet podnamu pred poSkodenim
a udrziavé ho v prevadzkyschopnom stave tak, aby nedochaéz#torseniu jeho stavu.

2./ Podnajomnikovi sa zakazuje pretigggedmet podngjmu tretim osobam.

3./ Najomca suhlasi s tym, aby podndjomnik vykamaltorné a vonkajSie Upravy a opravy
predmetu podnajmu, potrebné na neruseny a riadog prevadzky podnajomnika v zmysle
Gcelu tejto zmluvy, a to na vlastné naklady.

4./ Ngjomca je povinny zdrEassa akéhokivek konania, ktorym by ruSil podnajomnika pri
uzivani predmetu podnamu.

5./ Najomca si vyhradzuje pravo vstupu do prenafatgehnutenosti poda ¢l. I, ods. 4
v pripadoch Zivelnej pohromy, havarie a v pripadetioly ich vyuZzivania.

6./ Podnajomnik je povinny zabezpt dodrziavanie vSetkych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov tykajacich sa ochrany vody, pédyzduSia, prirody, Zivotného
prostredia, bez@aosti a ochrany zdravia pri praci vzmysle platnyofavnych predpisov,

a to na vlastné naklady a zodpovedhos

7./ Podndjomnik je povinny zabezpea v prenajatych nehnuteostiach poth ¢l. | ods. 4
plnenie povinnosti vyplyvajucich z prislusnych @édkych ustanoveni o poziarnej ochrane
a dodrZiavé vSetky pravne predpisy suvisiace s nakladaninpadain.

8./ Podnajomnikovi sa zakazuje vykonavgprenajatych nehnuteostiach potha¢l. 1 ods.4
aktivity nesuvisiace s égglom podnajmu, s vynimkaotianku Il. ods. 1¢lanku 1ll. ods. 6,
aclanku IV. ods. 3.



9./

a) Podnajomnik bude odobéraodu vylwne z rozvodu v prenajatom priestore. Spotreba
vody bude v celom prenajatom priestore odiau podnajmu az dond inStalacie novych
vodomerov V¢asti prenajatych priestorov v ktorych bude podn&jinvykonava stavebneé
Upravy, merana prostrednictvom uz jestvujdcich dieta- vodomerov, osobitne na studenu
a osobitne na teplu vodu. V 1. pracovny d@zdého kalendarneho mesiaca bude vykonany
pracovnikom najomcu odpet vodomerov. Ktomuto UOkonu bude umozZneny vstup
pracovnikovi najomcu Kk riadnemu odj vodomerov. Fakturacia za odber vodného
a sténého bude mesgna, ato na zaklade fyzickych odpav. Cena vodného a stwého
fakturovana podnajomnikovi bude totozna s cenounghd a sttného v zmysle platného
cennika Vychodoslovenskej vodarenskej spodsti, a.s.. BlizSia Specifikacia jestvujlcich
vodomerov (vyrobn&isla a poiatocné stavy vodomerov) bude upresnena v protokdle

o fyzickom odovzdani a prebrati prenajatého priesto

b) Podnajomnik sa zavazuje, Ze v prenajatych prest v ktorych bude vykonawva
stavebné Upravy, inStaluje najneskér d@a dukorienia tychto stavebnych Uprav na vlastné
naklady, v spolupraci s najomcom sadu novych vatom osobitne na studenu a osobitne
na tepld vodu. Tieto vodomery budid mierspotrebu vody odoberanu len v prenajatych
priestoroch, v ktorych boli vykonavané stavebnéaupr BlizSia Specifikacia novych
vodomerov (vyrobné&isla a pdiatotné stavy vodomerov) bude upresnena v protokol2

o umiesteni novych meradiel. Odjgd a fakturacia za odber komodity bude prehieha
v zmysle bodu a).

10./

a) Podnajomnik bude odobéralektrickl energiu vykkne z rozvodu v prenajatom priestore.
Spotreba elektriny bude v celom prenajatom priestod zdiatku podndjmu az dond
inStalacie nového elektromeru éasti prenajatych priestorov v ktorych bude podndiim
vykonava' stavebné Upravy, merana prostrednictvom uz jastebjpp meradla — elektromeru.
V 1. pracovny d& kazdého kalendarneho mesiaca bude vykonany pré@mnnajomcu
odpaiet elektromerov. Ktomuto Ukonu bude umoZneny vspracovnikovi naomcu

k riadnemu odpitu elektromerov. Fakturacia za odber elektrickejrgie bude mesaa a to
na zéklade fyzickych odgtov. Cena elektriny bude totoZzna s cenou odpovedaj@ene za
kWh v zmysle fakturacie od dodavBaeelektriny pre najomcu. Najomca priestorov gena
nepretrziti dodavku elektrickej energie, ¥atiom na pripadné poruchy, planované opravy
elektrickych zariadeni a pod.. BlizSia Specifikagiajestvujuceho elektromera (vyrobgiglo

a paiatoény stav elektromera) bude upresnena v protokolé o fyzickom odovzdani a
prebrati prenajatého priestoru. Zamvbude v uvedenom protokole vysSpecifikovany aj
maximalny elektricky vykon pre podnajomnika, reepdnota obmedzujiceho elektrického
zariadenia (hlavny ist).

b) Podnajomnik sa zavazuje, Ze v prenajatych priesh, v ktorych bude vykonawa
stavebné Upravy, inStaluje najneskér d@ dikortenia tychto stavebnych Uprav na vlastné
néaklady v spolupraci s najomcom novy elektromemtdeclektromer bude metapotrebu
elektriny odoberanu len v prenajatych priestorodtiorych boli vykonavané stavebné prace.
BlizSia Specifikacia nového elektromera (vyrohfi®lo a pd@iatocny stav elektromera) bude
upresnena v protokolé. 2 o umiesteni novych meradiel. Odpb a fakturacia za odber
komodity bude prebieltas zmysle bodu a).

11./ Podngjomnik je povinny najneskér do 5 dni du® prevzatia predmetu podngjmu, tento
oddelt od ostatnegasti arealu 2 m vysokym plechovym oplotenim, Zalam zabranenia
vstupu nepovolanym osobam do arealu najomcu.



12./ Podndjomnik zodpoveda za pripadnu Skodu wmhiknajomcovi alebo tretim osobam
Vv suvislosti ginnog’ou v zmysle tejto zmluvy.

13./Cinnosti stvisiace s predmetom podnajmu nesmu obimatizbo ohrozi podnikatésku
¢innog’ najomcu.

Cl. V.
Skon¢enie podnajmu

1./ Dohodnuty podnajomny vah mdzu obe zmluvné strany skan
a) dohodou,
b) vypovéou s 3 mesaou vypovednou lehotou pre obe zmluvné strany.

Najomca mbéze od zmluvy odsttlpiato v pripade, ak podnaomnik porusi zmluvu
podstatnym spbésobom. Podstatnym poruSenim zmluwkjem iného, najma omesSkanie
podnajomnika s Uhradou ndjomného a sluzieb spdjeaygzivanim predmetu podnamu a
vyuzivanie predmetu podnajmu v rozpore s touto zouu Odstlpenie od zmluvy je pravne
Gcinné diom dorkenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvygjoehmikovi.

2./ Vypovedna lehota 2me plyn@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po demi
vypovede druhej zmluvnej strane.

3./ 'V pripade skafenia podnajmu vypovou je podndjomnik povinny k poslednémiud
vypovednej lehoty predmet podnajmu Uniw a protokolarne odovzdaajomcovi.

V pripade sko#enia podnajmu odstupenim najomcu od zmluvy, je amnnik povinny
predmet podnajmu uvait a protokolarne odovzdaajomcovi najneskor do 15 dni oddad
skortenia najmu.

4./ V pripade skatenia najmu pokh ods. 1 si podnajomnik nebude narokowd najomcu
Uhradu nakladov vynaloZzenych v zmyslelV. ods. 3. tejto zmluvy.

5./ V pripade omeSkania s odovzdanim predmetu podnama najomca narok na zmluvnu
pokutu 20.-€ za kazdy de@mesSkania s protokolarnym odovzdanim priestorov.

CI. VI.
Zaverené ustanovenia

1./ Zmluvné strany mézu obsah zmluvy meitia po vzajomnej dohode formou pisomného
dodatku, s uvedenim jeho poradovéfgla a podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

2./ Na vz'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa pouzigly@né ustanovenia zakotia
116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestoDbchodného zakonnika spolu s
ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3./ Zmluva nadobuda platnbdiiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a zmluvniakiz
zaloZzeny touto zmluvou jeciinny odo dia protokolarneho prevzatia predmetu podnajmu
podnajomnikom.

4./ Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktory@zdy je origindlom, pétom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi dve vyhotovenia.



5./ Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvecjpali, jej obsahu porozumeli a su plne
spbsobilé a opravnené na vykonanie tohto pravn&bauw) v@a pri uzavreti tejto zmluvy je
slobodna a vazna. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze emheuzatvaraja v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

6./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpocid bude posielana na adresy uvedené
v tejto zmluve. V pripade ich zmeny je povinnatrarsa, u ktorej zmena nastala, informova
pisomne druhG zmluvna stranu. Préely tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze
v pripade, ak adreséat dopodemu zasielku v odbernej lehote na poste nevyzdyipoeazuje

sa posledny detejto odbernej lehoty za deloruwienia, aj ke’ sa adresat o uloZzeni zasielky
nedozvedel alebo zasielku neprevzal.

V KosSiciach, dia 1.8.2012

Za podnajomnika : Za ngjomcu :

podpisané podpisané

Radovan Szilagyi JUDr. ZdgnSchraml
predagredstavenstva
podpisané

Ing. Juraj Hrehoak
podpredseda predstavenstva

podpisané
Ing. Martin Jas
¢len predstavenstva



