Najomna zmluva ¢. NZ/709/2016/R

Clanok |.
Zmluvne strany

Viastnik bytu a prenajimatel’ Mesto Kosice

Sidlo: Trieda SNP €. 48/A, 040 11 KoSice

Zastupene: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH. - primator mesta Kosice

ICO: 00691135

(dalej aj ,prenajimatel™)

a

Najomca; Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spoloCnost’

sidlo: Bardejovska 6, 043 29 Kosice

ICO: 31701914

v mene ktorého konaju: Ing. Richard Majza , MBA — predseda predstavenstva
Ing. Juraj Krempasky — Clen predstavenstva

Bankové spojenie: | UniCredit Bank Slovakia, a.s.

Cislo Gétu (IBAN): SK36 1111 0000 0066 1018 6006

(dalej aj ,ndjomca")

2.

Clanok II.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel na zaklade Navrhu postupu pri prenajimani bytov vo viastnictve Mesta Kosice Ucelovo
uréenych na byvanie zamestnancov mestskych podnikov a prislusnikov Mestskej policie schvaleneho
Poradou primatora mesta Kosice diia 09.05.2016 prenechava najomcovi do uzivania byty nachadzajuce
sa v Kosiciach na ulici:

- Golianova &. domu 31, &. bytu 2 na prizemi, vedeného na LV &. 1704, v katastralnom uzemi: Krasna,
okres: Kosice IV, obec: Kosice - Krasna, v bytovom dome supisne &islo 884, pozostavajuci z kuchyne,
2 izieb a prisludenstva, ktoré tvori: kupelfia a WC.

- Golianova &. domu 31, &. bytu 3 na prizemi, vedeného na LV &. , v katastralnom Gzemi: Krasna,
okres: Kosice IV, obec: Kosice - Krasna: v bytovom dome supisné Cislo 884, pozostavajuci z kuchyne,
2 izieb a prislugenstva, ktoré tvori: kupelfia a WC. .

- Golianova €. domu 31, & bytu 5 na 1. poschodi, vedeného na LV €. 1704, v katastrainom uzemi:
Krasna, okres: Kosice IV, obec: Kosice - Krasna, v bytovom dome supisné Cislo 884, pozostavajuci z
kuchyne, 2 izieb a prislusenstva, ktoré tvori: kiipelfia a WC.

- Golianova &. domu 31, &. bytu 6 na 1. poschodi, vedeného na LV ¢&. 1704, v katastralnom Gzemi:
Krasna, okres: Kosice IV, obec: Ko$ice - Krasna, v bytovom dome supisné Cislo 884, pozostavajuci z
kuchyne, 2 izieb a prislusenstva, ktore tvori: kipelna a WC.

- Golianova &. domu 31, & bytu 8 na 2. poschodi, vedeného na LV €. 1704, v katastralnom uzemi:
Krasna okres: Kosice IV. obec: Kosice - Krasna, v bytovom dome supisné Eislo 884, pozostavajuci z
kuchyne, 2 izieb a prisludenstva, ktoré tvori: kupelfa a WC.

- Golianova &. domu 31, & bytu 9 na 2.poschodi, vedeného na LV €. 1704, v katastralnom uzemi:
Krasna, okres: Kosice IV, obec: Kosice - Krasna, v bytovom dome supisné Cislo 884, pozostavajuci z
kuchyne; 2 izieb a prislusenstva, ktoré tvori: kipelha a WC.

- Golianova &. domu 31, &. bytu 12 na 3. poschodi., vedeného na LV &. 1704, v katastralnom uzemi:
Krasna, okres: Kosice IV, obec: Kosice - Krasna, v bytovom dome supisne Cislo 884, pozostavajuci z
kuchyne, 2 izieb a prislusenstva, ktoré tvori: kupelfa a WC.

Opis stavu bytov je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytov.



3 Tato zmluva nahradza Zmiuvu &. NZ 167/2009/G zo diia 30.1.2009 uzatvorenu medzi prenajimatelom
a ndjomcom na zéaklade ktorej prenajimatel prenechal do najmu najomcovi byty uvedené ¢l. Il ods. 1
tejto zmluvy. U&innostou tejto zmluvy zanika ucinnost’ Zmluvy &. NZ 167/2009/G zo dna 30.1.2009.

Clanok IIl.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Byty uvedené v &lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajimaji na dobu uréitd od 01.10.2016 do
30.09.2026 s moznostou daléieho prediZzenia zmluvy so sthlasom zmluvnych stran po uplynuti doby, na
ktoru sa tato zmluva uzatvara.

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktor bola dohodnuta,
b) pisomnou vypovedou,
c) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu.

Prenajimatel aj najomca mézu vypovedat najom aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je
trojmesaéna a zaéina plynut od prvého dia nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
dorucena. |

- Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a thrady za pinenie poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavazuje platit odo dfia uginnosti tejto zmiuvy najomné a thradu za plnenia poskytovane s
uzivanim bytov v celkovej vyske podla mesacneho predpisu najomného a zalohovych platieb za sluzby
spojené s byvanim (dalej aj ,mesacny zalohovy predpis‘). Mesacny zalohovy predpis je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojene s uzivanim bytov sa platia preddavkovo za kazdy
jednotlivy byt a podliehajd rocnemu vyUctovaniu podfa skutognych nakladov fakturovanych od
jednotlivych dodavatelov za uplynuly rok.

Najomca je povinny platit najomné a uhrady za pinenia poskytované s uzivanim kazdého jednotliveho
bytu mesacne pozadu do 5.dfa nasledujuceho mesiaca Bytovému podniku mesta KosSice, s.r.o. (dalej len
.spravca“), ktorého vlastnik a prenajimatel poveril spravovanim predmetného bytu (predmetnych bytov).

\ pripade zmeny vysky mesaéného zalohoveho predpisu vyhotovi spravca novy mesacny zalohovy
predpis, ktory je uéinny diom, ktory je v nom uvedeny (tento den nembdzZe predchadzat dnu jeho
dorudenia — v takom pripade je G¢inny diiom jeho dorucenia).

Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je opravneny prenechat prenajate byty do podnajmu iba svojim zamestnancom, ktori su
u najomcu v trvalom pracovnom pomere, pricom pracovny pomer podnajomcu u najomcu ku dnu
aéinnosti podnajomnej zmluvy trval minimalne tri mesiace. Vynimky z dlzky trvania pracovného pomeru
podnajomcu s mozné na zaklade predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatela. Najomca je
povinny zabezpetit, Ze ukonéenim pracovneho pomeru podnajomcu u najomcu podnajomna zmluva
zanika. Podnajomné zmluvy méze najomca uzatvarat s podnajomcami iba na dobu urcita.

Podnajomnu zmluvu uzatvara podnajomca so svojim zamestnancom podla vypracovaneho vnutorneho
predpisu - ,Pravidiel uzatvarania zmliv zmliv o podnajme bytov* (dalej len ,Pravidla) schvalenych
prenajimatelom. Pravidla schvélené prenajimatelom su neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje predlozit spravcovi kopiu uzatvorenej zmluvy o podnajme v dvoch vyhotoveniach,
a to najneskér nasledujuci pracovny def po jej uzavreti (podpise) oboma uéastnikmi zmluvy).

Najomca sa zavazuje nahlasit spravcovi Udaje o podnajomcoch a o Clenoch ich domacnosti najneskor
nasledujlci pracovny defi po uzavreti (podpise) podnajomnej zmiuvy oboma uéastnikmi zmluvy.
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Najomca je povinny zabezpeéit, aby podnajomca mohol ineho ¢lena domacnosti prihlasit k uzivaniu
v prenajatom byte len sjeho predchadzajicim .pisomnym suhlasom prenajimatela (s vynimkou
novonarodenych deti). Kopiu odpovede prenajimatela o udeleni/neudeleni suhlasu s prihlasenim
dalsieho ¢lena domacnosti je povinny najomca bezodkladne oznamit spravcovi. Najomca je povinny
kazdu zmenu v pocCte Clenov domacnosti podnajomcu (narodenie, umrtie, prihlasenie, opustenie
doméacnosti a pod.) bezodkladne oznamit spravcovi.

Najomca nesmie umoznit podnajomcom, poskytnut inym osobam, ktoré nie su ¢élenmi domacnosti,
uzivanie bytu a ani kratkodoby pobyt v byte.

Najomca sa zavézuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za uéelom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie (resp. zabezpeéit jeho spristupnenie podnajomcom).

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beZnou udrzbou
vykonavat len na viastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR €.87/1995 Z. z.. Najomca nie je
opravneny vykonavat stavebné upravy v byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmiuvu na dodavku elektriny, resp. plynu uzavrie najomca (resp. podnajomca) a dodavatel elektriny a
plynu samostatne.

\V prenajatom byte sa nemdzu chovat zvierata (pes, macka a pod.). Tato podmienka sa nevztahuje na

vodiaceho psa zdravotne postihnutého podnajomcu. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje
spravca.

Najomca je povinny uhradzat predpisané najomné a zalohy za sluzby podla mesaéného predpisu bez
ohladu na obsadenost’ bytu podnajomcami.

Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela (resp.
spravcu) o vzniku akejkolvek 8kody na prenajatom majetku a tato povinnost zabezpecit aj
prostrednictvom podnajomcu, tak aby prenajimatel mohol vcas uplatnit’ pripadnu poistnu udalost.

Zapisnitné prevzatie a odovzdanie bytu podnajomcovi zabezpetuje spravca, ktory oznami najomcovi
datum odovzdania alebo prevzatia toho — ktoreho bytu podnajomcom, pricom povereny zamestnanec
najomcu moze byt pritomny pri jeho zapisnicnom odovzdavani alebo preberani. Najomca sa zavazuje
oznamit spravcovi termin odovzdania a prevzatia bytu podnajomcom najmenej 5 pracovnych dni vopred.
Najomca berie na vedomie, Ze bez preukazania podnajomnej zmluvy uzavretej s dalSim podnajomcom
spravca zapisniéne neodovzda byt tomuto podnajomcovi.

Spravca vyhotovi raz roéne k 31.05. daného kalendarneho roka vyl&tovanie zalohovych platieb za
sluzby, ktoré doruci najomcovi.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran su upravene v ustanoveniach § 687 — 695 Obcianskeho
zakonnika.

Najomca je povinny prostrednictvom podnajomcov jednotlivych bytov uhradzat miestny poplatok za
komunalny odpad na izemi Mesta Kosice podla VSeobecne zavazneho nariadenia mesta Kosice € . 100
0 miestnom poplatku za komunaine odpady adrobné stavebne odpady na uzemi mesta KoSice
Mestskym zastupitelstvom v Kosiciach uznesenim ¢&. 357/2007.

Najomca sa zavazuje zverejnit podnajomnu zmiuvu na svojom webovom sidle, najneskor do 5
pracovnych dni od jej podpisania zmluvnymi stranami, ak sa na neho vztahuje povinnost povinného
zverejiiovania v zmysle ust. § 2 a §5a Zakona ¢. 211/2000 o slobodnom pristupe k informaciam.

Clanok V1.
Zaveretné ustanovenia

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu. Zmena poCtu prenajatych bytov
uvedenych v &l. Il ods. 1 je mozna len formou dodatku k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.
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3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom dva exemplare obdrzi prenaj
najomca bytu a dva spravca bytu.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze G&innost zmluvy nastane den nasledujici po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela. :

240 G 2twrle

V Kosiciach, dia 9 &, QKT 2016 V Kosiciach, dfa 76. [ XC (¢
za prenajimatela: Za najomcu:

4

[
MUDr. Ri\ﬁhéfd Rasi, PhD., MPH f ) Ing. Hichard)ﬁtaj‘za. MBA

primator mesta Kosice \ predseda predstavenstva
: /

Ing. }é;'ai I(ren:'npaskir
¢len predstavenstva
D:.rgfﬁﬂﬂ podnik mesta Kosice
akclova spoloénost
Bardejovska 6

043 20 KOSICE i
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